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Samen
is leuker*

In Nobelhorst
s het gezell
thuiskomen!

In Nobelhorst is het heerlijk wonen, ondernemen en
spelen. Hier geniet je van het dorpse karakter en de
gezellige sfeer op straat. Dat is wat Nobelhorst uniek
maakt. Omringd door de natuur, maak je je hoofd
leeg tijdens een wandeling, rondje hardlopen of
wielrennen. En in de zomer is het lekker spelevaren
door Nobelhorst. Je maakt een praatje met de

buren voor de deur en kinderen spelen na schooltijd
buiten. Hier kun je gezellig thuiskomen!

Kijk ook op Nobelhorst.nl
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Elk buurtje is anders

Nobelhorst bestaat al uit Het Brinkdorp,
De Vallei en Het Marktdorp. Elk buurtje
heeft een eigen verhaal en haar eigen
karakter en sfeer, maar is altijd omringd
door groen. Met een geweldig bos
naast de deur en veel water in de
buurt kun je je hier uren vermaken in
de natuur.

Het Marktdorp

In Het Marktdorp, het nieuwste deel
van Nobelhorst, is het ook heerlijk
dorps wonen. Door de extra aandacht
voor groen en water woon je hier altijd
dicht bij de natuur. Het Marktdorp
kent drie verschillende buurtjes:

Het Dorpshart, De Eilanden en Aan het
Bos.

Maak in deze brochure kennis met
De Eilanden.

— — Vaarwater

Minder doorvaarbaar
Dorpsroute

== Reservering mogelijk HOV-Lijn

Reservering mogelijk Station

Buurtkavels

I
e Zoeklocatie onderwijsinstelling

Reservering toekomstig
bedrijventerrein

Voorzieningen

Kijk ook op Nobelhorst.nl /.



Vissen, varen,
zwemmen; hier
leef je altijd
dichtbij de natuur.

Vanaf je vlonder
ontspannen aan
het water.

Wonen op
De Eilanden

Op De Eilanden woon je met veel water en groen om je heen. Het landschap is

hier altijd dichtbij en beleefbaar: dat maakt hier wonen echt bijzonder. Zo is er in

dit fijne buurtje volop ruimte voor ontmoeting met jouw buren. Bijvoorbeeld tijdens
een wandeling of op één van de centrale plekken in het dorp. Kinderen kunnen
veilig buiten spelen, vogels en vlinders fladderen er door de straten. Kies je voor
wonen op De Eilanden, dan kies je voor leven met de natuur.

8. Marktdorp 14 complete huizen

Elke dag vakantie

Het buurtje De Eilanden bestaat uit
twee eilanden en de wal. Hier woon
je prachtig omringd door water en
groen. Centraal door dit buurtje loopt
een natuurvriendelijke oever met
mooie rietkragen en stoere knot-
wilgen. Struin langs de waterkant
richting het bomenparkje waar je

(in de toekomst) prachtige grote
bomen vindt. Hier spelen kinderen fijn
in het gras, terwijl jij in de schaduw
van de bomen ontspannen een boek
leest. Elke dag voelt hier als een dag
op vakantie.

Samen met de

ravotten in en
om het water.

Verbinding met het water

Als je van water houdt, woon je op

De Eilanden goed. Hier heeft bijna elk
huis zicht op het water. Met mooi weer
wandel je lekker langs de dorpsroute.
Of stap in je bootje of kano voor een
rondje over het water. De huizen in dit
buurtje passen helemaal in de eiland-
sfeer door de lichte, naturelkleurige
gevels. Soms met een vlonder aan het
water. Dat is leven op De Eilanden.

kinderen lekker

Kijk ook op Nobelhorst.nl .
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Leven met
de natuur

De Eilanden liggen in Het Marktdorp, waar het leven met de natuur
centraal staat. Hier vind je meer bomen dan tot nu toe gebruikelijk is in
Nobelhorst. Parkeerbossen, natuurvriendelijke oevers en bomen zoals de
treurwilg en de meidoorn zijn kenmerkend voor dit buurtje. Het vele groen
én de grasstenen verlagen de temperatuur in de zomer en voorkomen
wateroverlast in de herfst. Stapstammen en greppeltjes nodigen uit tot
ontdekken en ravotten. Hier mogen je kleren vies worden!

Ontmoetingenin het groen Autoluwe straten
Door het hele Marktdorp vind je een In Het Marktdorp is de auto te gast.
netwerk van wandel- en fietsroutes. Je woont hier aan autoluwe, groene

Hier ontmoet je jouw buren tijdens een  straten. Parkeren doe je in een
rondje door het groen. Of op een van parkeerbos in de buurt van jouw huis

de centraal gelegen ontmoetings- of op je eigen kavel.

plaatsen, zoals het bomenparkje of

langs het water. Dwars door dit Inspiratie uit de natuur

buurtje loopt de Dorpsroute. Dit is Het lichte kleurpalet van de gevels,
een langzaam-verkeersroute die door  in combinatie met de donkere daken
heel Nobelhorst loopt. Hier kun je en de volop natuurlijke materialen,
heerlijk rustig skeeleren, wandelen zorgt voor een prachtige uitstraling.
en hardlopen. Kinderen fietsen veilig Om de buurt ook aantrekkelijk te
naar school. maken voor insecten, vogels en

andere dieren is er bewust gekozen
voor hagen als natuurlijke afscheiding.
Je vindt nestkasten door het hele
buurtje. De inspiratie komt hier uit

de natuur.

Marktdorp 14 complete huizen

=~ N\ ‘
Buurtschappen Iﬂ@:. -
1 1 2ui e vallei n.t.b. uurtkavels
indeling =N

A

LT
"ﬂllnumu'

v8eas0as tevsoend

——

de brouwerij

1

Iy
AY —
4 delangehout
i
»

fase 4 noord

hetlandgoed |
| heteiland

fase 4 zuid

Buurtschappen

Wat wonen in Nobelhorst écht bijzonder maakt, is dat je hier ruimte krijgt voor eigen initiatief. Als
je hier komt wonen, word je automatisch lid van een buurtschap. Hiermee krijg je de kans om zelf
je eigen buurt en leefomgeving vorm te geven. Elk buurtschap bestaat uit ongeveer 350 huizen.
Het buurtschap van De Eilanden krijgt een eigen buurtkavel met een buurtschuur. De bewoners
die bij het buurtschap horen bepalen wat ze verder met de kavel en de buurtschuur doen.

Samen

De programmering, exploitatie en het onder-
houd doe je samen met je buren. Zo leer je ze
direct kennen en kun je ook als buurtschap
samen producten of diensten inkopen. Via het

buurtschap organiseer je ook gemakkelijker
Buurtschuur van porg J 9 j

) gezamenlijke activiteiten. Zoals een buurtfeest
Buurtschap Midden.

g of barbecue.

Kijk ook op Nobelhorst.nl 1.5,
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Complete huizen
op De Eilanden

Op De Eilanden koop je een compleet rijhuis of twee-onder-een-kaphuis
mét luxe keuken en badkamer. Je kunt deze helemaal naar eigen wens
aanpassen in de showroom, zodat je hele huis naar jouw eigen smaak is
ingericht. Dat is straks heerlijk wonen.

De keuken is uitgerust
met Siemens, Bora en
Quooker apparatuur.

Luxe keuken

De keuken heeft een granieten
werkblad en is uitgerust met luxe
Siemens apparatuur, zoals een
combi-oven, koelkast met vriezer én
vaatwasser. Daarnaast wordt de
keuken standaard voorzien van

een Bora inductiekookplaat met
geintegreerde afzuigunit. Zelfs een
Quooker is in de basis al aanwezig!

Complete badkamer

De badkamer heeft een inloopdouche
met glazen douchewand, ruime
Villeroy & Boch wastafel met bad-
kamermeubel, spiegel met verlichting
en een elektrische radiator. Ook is de
badkamer al uitgevoerd met donker-
grijze vloertegels van 60x60 cm en
witte wandtegels van 30x60 cm tot
aan het plafond.

De complete huizen komen
standaard met luxe keuken
en badkamer.

Duurzaam huis

Alle huizen zijn in de basis voorzien
van de beste isolatie, een lucht-water
warmtepomp én vioerverwarming op
alle verdiepingen. Een comfortabele
en energiezuinige bijkomstigheid. leder
huis wordt bovendien standaard
voorzien van zonnepanelen op het dak.

16, Marktdorp 14 complete huizen
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Verbonden
met groen

Bij de inrichting van de openbare ruimte houden
we natuurlijk rekening met klimaatveranderingen
(hitte, droogte en extreme regenbuien). Dit zie je
bijvoorbeeld terug in de keuze voor hagen als
natuurlijke erfafscheiding en het gebruik van
verschillende soorten klimmend groen op de
gevel, of pergola aan huis. We hebben nog veel
meer groene keuzes gemaakt in dit buurtje.
Welke dit zijn ontdek je op deze pagina’s.

Eenheid met de natuur

Sfeervolle keuzes in ontwerp, materiaal
en kleur van de huizen op De Eilanden
zorgen voor eenheid met de natuur.
Ook de oeverbeplanting met mooie
rietkragen en stoere knotwilgen
kenmerken dit waterrijke buurtje.

Een aantal huizen krijgt één of meer-
dere nestkasten voor de gierzwaluw.
De ligging is bepaald door biologen.
Zo is iedere nestkast altijd geschikt
voor een passende vogelsoort.
Verbinding met het groen zie je

ook terug in de hoge verticale raam-
partijen die tot aan de grond reiken
en openslaande deuren naar de
achtertuin.
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Hoge verticale
raampartijen voor
extra verbinding
met het groen.

Een gebalanceerde groene mix
Afwisselend wordt gebruik gemaakt
van verschillende soorten klimmend
groen op de gevels bij de 2-onder-1-
kaphuizen en op de pergola’s bij de
rijhuizen. Het blad zorgt in de zomer
voor verkoeling. In de winter verliest
het groen z'n blad en kan de zon zijn
werk doen. De klimplanten zijn een
goede aanvulling op de beplanting

in het openbare gebied. Een gebalan-
ceerde mix waar vogels, vlinders en
de tuinhommel goed bij gedijen.

o
De gierzwaluw

De gierzwaluw schiet in rap tempo heen en weer
over het water. Op zoek naar vliegende insecten.

De nestkasten zijn op hoogte, wel zo veilig. Ze zijn
gesitueerd op de noordoost gevel. Een perfecte plek
voor de gierzwaluw. Tenminste, voor een deel van
het jaar. Want dit kleine vogeltje overwintert
helemaal in tropisch, zuidelijk Afrika. Des te fijner dat
hij in De Eilanden niet ver hoeft te vliegen om in z'n
basisbehoeftes te voorzien. Dat maakt de kans op
overleven een stuk groter. En dat is nodig, want de
gierzwaluw is een beschermde inheemse diersoort.

Elk buurtje een eigen kleur

De huizen op De Eilanden krijgen een
lichte kleur baksteen afgewisseld door
hout. Naturel, vriendelijk en zacht van
kleur. En duurzaam natuurlijk, vanwege
de opgeslagen CO2 in het hout. Het
hout wordt op den duur wat grijzer

en verouderd mooi, passend bij de
kleurstelling van de rietvegetatie aan
de oevers.

Klimaatveranderingen

In de plannen is nadrukkelijk rekening
gehouden met het klimaat. Zo hebben
straten een speciaal watersysteem
waar de regen zichtbaar via greppels
wordt afgevoerd. In de greppels
liggen stapstenen waar kinderen
veilig in de plassen kunnen spelen.
Hier mag kleding dus lekker vies
worden. Op De Eilanden vind je ook
een bomenparkje. Waar hetin de
stad snel te warm wordt, is het op

De Eilanden dankzij dit parkje straks
ook in de zomer prima uit te houden.

18, Marktdorp 14 complete huizen
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Hoekhuis Bries
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Hoekhuis =
Bries 0 s
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1 Bries... o, P o Wﬂ ‘
F==| j een zachte, frisse wind perfect i 3 £ l'}l’ gl T g )
.. & F : : ! AP + #
Ontspannen wonen doe je in het passend bij dit buurtje. Zachtjes By i Ve %
. . o waaiend over De Eilanden, omringd 3 g o . 5 :
prachtige hoekhuis type Bries. In de ) ; W, ’ b
. . . . door water. Geniet op een warme
ruime woonkamer vind je de fijne I )
. . o zomerdag onder je pergola van
open keuken. Vanuit de keuken loop je : : ; il b
zo je voortuin met begroeide pergola P
o . e 20 o la |
in. Hier geniet je in de ochtend van R
het zonnetje met uitzicht op het 5
bomenparkje. De ruime tuin beleef
je maximaal door de openslaande
deuren in de woonkamer. Hier geniet
je met vrienden en familie van lange BEGANE GROND EERSTE VERDIEPING
zomeravonden. Boven zijn er drie - Entree - Overloop
slaapkamers en een badkamer. - Toilet - Slaapkamer 1

Bries is van alles voorzien om heerlijk
te wonen in het gezellige buurtje

De Eilanden, omringd door water en
groen.

- Meterkast - Slaapkamer 2

- Keuken - Slaapkamer 3

- Woonkamer - Badkamer

KENMERKEN

» Opperviakte: 140 m?

- Kavelopperviakte: 144 m?

- Ligging tuin: zuidwesten

« Zeer luxe keuken met groot
werkblad en parallel een
hoge kasten opstelling

- Luxe afgewerkte badkamer

- Pergola

- Uitzicht op bomenparkje

- 1 parkeerplaats op eigen terrein

VUL JE BRIES AAN MET

BIJVOORBEELD DEZE OPTIES

- Uitbouw voor een extra grote
woonkamer

- Inloopkast vanuit de masterbedroom

- Een deurenpakket

TWEEDE VERDIEPING

- Zolder

- Techniekruimte en opstelplaats voor
wasmachine en wasdroger

74 Marktdorp 14 complete huizen Kijk ook op Nobelhorst.nl 5.



o . o
Gezellig picknicken
op De Eillanden

Tussen de natuurlijke oevers van riet en
knotwilgen is er volop ruimte om buiten te
spelen en te genieten van al het groen om
je heen. Verken je nieuwe buurtje en ga
gezellig picknicken aan het water.

Kijk ook op Nobelhorst.nl
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Tussenhuis )
Luwte Fos e e s

Bouwnummer
2,3,4en}5

De aantrekkelijke tussenhuizen type
Luwte bieden alles om fijn te wonen
in het gezellige buurtje De Eilanden.
De huizen vormen samen met de twee
hoekhuizen eenrijtje van zes. Hier
geniet je aan de voorzijde onder de
begroeide pergola van de ochtendzon
met uitzicht op het bomenparkje.
Aan de achterzijde bereik je via
openslaande deuren de zonnige,
ruime tuin. Op de benedenverdieping
vind je een ruime woonkamer met
open leefkeuken en apart toilet.

'
i
!

R
B

BEGANE GROND
« Entree

Luwte...

een plek waar het windstil is.

Net als de ervaring van wonen op
De Eilanden waar je heerlijk tot
rust komt in het bomenparkje

voor je huis of onder de pergola.

EERSTE VERDIEPING
- Overloop

. Toilet - Slaapkamer 1
Boven bevinden zich maar liefst drie . Meterkast . Slaapkamer 2
slaapkamers, waarvan je natuurlijk . Keuken - Slaapkamer 3
ook een kantoorruimte of hobby- . Woonkamer - Badkamer

kamer kan maken. Geniet van de
groene buurt met veel bomen en
water om je heen waar je helemaal
tot rust komt.

KENMERKEN

» Opperviakte: 125 m?

- Kavelopperviakte: circa 116 - 128 m?

« Ligging tuin: zuidwesten

- Zeer luxe keuken met groot werkblad
en parallel een hoge kasten opstelling

+ Luxe afgewerkte badkamer

« Pergola

« Uitzicht op bomenparkje

VUL JE LUWTE AAN MET

BIJVOORBEELD DEZE OPTIES

« Uitbouw voor een extra grote
woonkamer

« Inloopkast vanuit de master
bedroom

« Trapafwerking

28 T

TWEEDE VERDIEPING

.- Zolder

. Techniekruimte en opstelplaats voor

rW wasmachine en wasdroger

Bnr. 2 uitgewerkt. Bnrs. 3, 4, en 5 als getekend.
Deze plattegronden zijn een sfeerimpressie om
je een beeld te geven van de mogelijkheden.

50. Marktdorp 14 complete huizen Kijk ook op Nobelhorst.nl  51.
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Hoekhuis
zljentree

Blakte

Eouwnummer

In het hoekhuis type Blakte woon je
ruim met veel groen en water om je
heen! Hier geniet je aan de voorzijde
van je begroeide pergola met uitzicht
op het bomenparkje en aan de zijkant
van je huis heb je uitzicht over het
water. Aan de achterzijde ligt de grote,
zonnige tuin waar je in de zomer
heerlijk met vrienden en familie kunt
tafelen. Het huis heeft genoeg ruimte
om een gezellige leefomgeving te
creéren. Boven vind je drie ruime
slaapkamers en een complete
badkamer.

KENMERKEN
» Opperviakte: 146 m?
+ Kavelopperviakte: 162 m?
+ Ligging tuin: zuidwesten
- Zeer luxe keuken met schiereiland
+ Luxe afgewerkte badkamer
- Uitzicht op water en bomenparkje
+ Dwarskap - dus extra ruime
2e verdieping

VUL JE BLAKTE AAN MET

BIJVOORBEELD DEZE OPTIES

- Uitbouw voor een extra grote
leefkeuken

- Vergroten van de badkamer
met bad

« Een trapkast

dinect
st

BEGANE GROND

- Entree

- Toilet

- Meterkast

+ Keuken

- Woonkamer

56.  Marktdorp 14 complete huizen

Blakte...

een situatie waarin geen wind is
met spiegelglad water. In en om dit
prachtige huis is het volop genieten
en kijk je zijdelings uit op het
spiegelgladde water. Dat is wonen
op De Eilanden.

EERSTE VERDIEPING
- Overloop

« Slaapkamer 1

« Slaapkamer 2

- Slaapkamer 3

- Badkamer

TWEEDE VERDIEPING
- Zolder
- Techniekruimte en opstelplaats voor

wasmachine en wasdroger

Kijk ook op Nobelhorst.nl 5/
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Tweekapper
Zefier PP

Bouwnummer
7,8,9,10,11enh 12

In de tweekapper Zefier ervaar je op en
top eilandleven. Geniet van jouw tuin
aan het water met eigen vionder en
eventueel plek voor een bootje. Hier
ontspan je na een dag werken lekker in
de zon met je voeten in het water. Voor
kinderen is dit een geweldige plek om
te spelen. Binnen heb je met maar liefst
160 m? oppervlakte genoeg ruimte om
een gezellige woonplek in te richten.

In de ruime leefkeuken geniet je van
koken en heerlijk tafelen met vrienden
en familie. Boven vind je drie ruime
slaapkamers en een complete
badkamer.

KENMERKEN

+ Opperviakte: 160 m?

+ Kaveloppervlakte: 250 m?

« Ligging tuin: zuidoosten

- Zeer luxe keuken met schiereiland

« Luxe afgewerkte badkamer met
extra groot wastafelmeubel en
dubbele kranen

« Parkeren op eigen terrein

« Tuin aan het water met vionder en
wilgen (bomen)

VUL JE ZEFIER AAN MET

BIJVOORBEELD DEZE OPTIES

« Uitbouw voor een extra grote
woonkamer

« (On)geisoleerde berging met
werkkamer

« Separaat toilet en bad

+ Extra badkamer op de tweede

oo
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BEGANE GROND
- Entree

- Toilet

» Meterkast

- Keuken

- Woonkamer

47 Marktdorp 14 complete huizen

Zefier...

een gunstige westenwind die heerlijk
aanvoelt bij warm weer. Perfect
passend bij deze tweekapper met
tuin aan het water. Hier kom je heerlijk
tot rust in de warmere lente- en
zomermaanden.

EERSTE VERDIEPING
- Overloop

- Slaapkamer 1

- Slaapkamer 2

- Slaapkamer 3

- Badkamer

TWEEDE VERDIEPING
. Zolder
- Techniekruimte en opstelplaats voor

wasmachine en wasdroger

Bnr. 7 uitgewerkt. Bnrs. 9 en 11 als getekend. Bnr.s 8, 10 en 12

zijn gespiegeld. Deze plattegronden zijn een sfeerimpressie

om je een beeld te geven van de mogelijkheden.

Kijk ook op Nobelhorst.nl
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Tweekapper Mistral
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Tweekapper
Mistral o

Bouwnummer
13en14

In de tweekapper Mistral woon je op een
unieke plek aan het water. Geniet van
de grote tuin met veel groen om je heen
en een vlonder met eventueel plek voor
een bootje. Ontspan in het zonnetje
met je voeten heerlijk in het water. Voor
kinderen is dit een geweldige plek om
te spelen. Binnen heb je genoeg ruimte
om een gezellige woonplek te creéren.
Boven vind je drie ruime slaapkamers
en een complete badkamer. Je kunt één
van de slaapkamers natuurlijk ook
gemakkelijk inrichten als hobby- of
werkkamer.

KENMERKEN

» Opperviakte: 152 m?

- Kavelopperviakte: circa 254 - 284 m?

« Ligging tuin: zuidwesten

- Zeer luxe keuken met schiereiland

+ Luxe afgewerkte badkamer met
extra groot wastafelmeubel en
dubbele kranen

« Parkeren op eigen terrein

« Tuin aan het water met vionder en
wilgen (bomen)

+ Overstek met klimplanten

VUL JE MISTRAL AAN MET

BIJVOORBEELD DEZE OPTIES

« Uitbouw voor een extra grote
woonkamer

- (On)geisoleerde berging

+ Extra badkamer op de tweede
verdieping

+ Een trapkast

HE Gl B oy

'
"
i
!
R
B

- Entree

- Toilet

- Meterkast

- Keuken

- Woonkamer

BEGANE GROND
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Mistral...

een stevige noorderwind die

alle seizoenen weleens voorkomt.
Passend bij het leven op

De Eilanden waar je elk seizoen
intens beleeft. In de royale tuin
geniet je hier van de zomerzon en
‘s winters is het heerlijk uitwaaien

rondom het water.

EERSTE VERDIEPING

- Overloop
- Slaapkamer 1
- Slaapkamer 2

- Slaapkamer 3
- Badkamer

TWEEDE VERDIEPING
« Zolder
- Techniekruimte en opstelplaats voor

wasmachine en wasdroger

Bnr. 14 is uitgewerkt, bnr 13 is gespiegeld.
Deze plattegronden zijn een sfeerimpressie om
je een beeld te geven van de mogelijkheden.

Kijk ook op Nobelhorst.nl
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Thuis - de showroom

Je koopt een compleet huis inclusief luxe keuken met Siemens, Bora en Quooker
apparatuur en comfortabele badkamer die je naar eigen wens kunt aanpassen.
Waarbij je natuurlijk ruimte hebt om je eigen stijl - en sfeerkeuzes te maken.

it doe je tijdens een bezoek aan THUIS - de
Showroom in Utrecht. Bij deze showroom vind
je vele bekende merken en de nieuwste trends.
Voor dit bezoek ontvang je een persoonlijke
uitnodiging, na aankoop van jouw complete huis.

THUIS - de Showroom biedt jou alle hulp die nodig is om
beslissingen te nemen. Je vindt hier alles onder één dak.
Van keukens, badkamers en binnendeuren tot vioer-,
trap- en wandafwerking en raamdecoratie. Uiteraard zijn
er ook nog mogelijkheden om het huis aan te passen:
zo kun je kiezen voor bijvoorbeeld een uitbouw aan de
woonkamer of een andere slaapkamerindeling op de
eerste verdieping. De mogelijkheden verschillen per
bouwnummer. Jouw kopersadviseur weet precies welke
opties er zijn voor welk huis en kan je het beste advies
kijk ook op geven. Zo kun je je huis helemaal naar jouw smaak

) o |
thuis-deshowroom.nl inrichten!

De mogelijkheden
zijn eindeloos.

Stel jouw
droomkeuken

samen.
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